Stadtamt Gallneukirchen
T L I e e ——

Gallneukirchen, am 8. November 2016

GR/005/2016
Bearbeiterin: Lang Karin

Verhandlungsschrift

(genehmigte Fassung vom 10. November 2016)

Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates

der Stadtgemeinde Gallneukirchen

Sitzungstermin:  Donnerstag, den 27.10.2016
Sitzungsbeginn: 18:30 Uhr
Sitzungsende: 19:05 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal

Anwesend sind:

BGM Gabauer Gisela Vorsitzende
VZBGM Hattmannsdorfer Helmut Peter, DI ovP
GRM  Graizer Christa ingonda OVP
SRM Kletzmair Nadja OvVP
GRM Auer Sebastian OvP
GRM Huemer-Konwalinka Birgit OVP
SRM Reitinger MBA Peter, Di Q‘v’P
GRM Becker Eduard, Ing. OVP
GRM Reisinger Wolfgang OVP
GRM Scheiblhofer Alois Anton OVP
GRM Huber Gerhard, Dr. OVP
GRM  Dumphart Andrea-Brigitte OvP
GRM Harrer-Watzinger Klaus OvP
GRM  Werkhausen Claudia, Mag. SPO
SRM Winter Kurt SPO
GRM Hackl Astrid Karin SPO
GRM Stadler Astrid SPO
GRM Dominger Hubert Alois Griine
GRM Danner Martin Manfred Grine
GRM Berger Bernhard Griine
GRM Plihringer Georg Gottfried, DI Griine
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Birgermeisterin Gisela Gabauer begriifit die Mitglieder des Gemeinderates, stelit die
ordnungsgeméie Einberufung der Sitzung und die Beschlussfahigkeit fest und
eroffnet die Sitzung.

Sie teilt mit, dass sich folgende Gemeinderatsmitglieder fiir die Sitzung entschuldigt
haben:

GRM Hanl Johann jun. OVP
VZBGM Wall-Strasser Josef Franz, Mag. SPO
GRM Ausserwdger Alexandra SPO
GRM Seid| Martin, Mag. Dr. SPQ
GRM Werner-Hager Elisabeth SPO
GRM Atteneder Egon Michael, Ing. SPO
SRM Kaindistorfer Andreas Grine
GRM Mitterhuber Andreas FPO

-vor Eintritt in die Tagesordnung wird eine Gedenkminute an den kiirzlich
verstorbenen, langjahrigen Bademeister der Stadtgemeinde Gallneukirchen, Herrn
Gerhard Nowotny, abgehalten.”

BGM Gabauer teilt mit, dass Top 2 ,,Verkauf Grundstiick Parzelle .91, KG
Gallneukirchen - Kaufvertrag“ gem. § 46 Abs. 4 OO GemO 1990 abgesetzt wird.

Tagesordnung:

1. Genehmigung der letzten Sitzung
2. Verkauf Grundstlick Parzelle .91, KG Gallneukirchen - Kaufvertrag

3. Flachenwidmungsplan Stadtgemeinde Gallneukirchen Nr. 5 Anderung Nr. 34 -
Rieplareal - Beschluss

Bebauungspian Nr. 20 *Marktikern-Schulierfeid” Anderung Nr. 56 - Rieplareal -
Beschluss

:l:n

5. Allfalliges
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Protokoll:

TOP 1
Genehmigung der letzten Sitzung

BGM Gabauer berichtet:

Die Verhandlungsschrift (iber die Gemeinderatssitzung am 29. September 2016
ist bis zur heutigen Sitzung wahrend der Amtsstunden im Gemeindeamt zur
Einsicht aufgelegen und stand im Intranet zur Verfligung.

BGM Gabauer gibt bekannt:
Wenn bis zum Ende der aktuellen Gemeinderatssitzung keine Einwénde gegen
das vorliegende Protokoll eingebracht werden, gilt dies als genehmigt.

Beschluss:

Protokoll wurde zur Kenntnis genommen.

TOP 2
Verkauf Grundstiick Parzelle .91, KG Gallneukirchen - Kaufvertrag — abgesetzt

_—

TOP 3

Fiichenwidmungsplan Stadtgemeinde Gallneukirchen Nr. 5 ﬁmderung Nr. 34 -
Rieplareal - Beschluss

BGM Gabauer ersucht SRM DI Reitinger um seinen Bericht:

In der Gemeinderatssitzung am 28.04.2016 wurde der Grundsatzbeschluss zur
Anderung Nr. 34 des Flachenwidmungsplanes Nr. 5 gefasst.

Mit Beschluss der Landesregierung wurde das Raumordnungsprogramm - Ge-
biet fur Geschaftsbauten ,Bauvorhaben Riepl* am 24.10.2016 mit Verordnung
beschlossen. Grundlage fiir den positiven Abschluss begriindet die vorangegan-
gene Raumvertréaglichkeitsprifung, weiche gleichzeitig als Grundlage fir die vor-
liegende Flachenwidmungsplandnderung herangezogen wird.

Die Anderung stimmt somit mit den Vorgaben des értlichen Entwicklungskonzep-
tes Uberein. Dazu liegt der Erlauterungsbericht des Ortsplaners DI Lueger vom
Méarz/Oktober 2016 vor.

Mit Schreiben vom 12.05.2016 erging gem. § 33 Abs. 2 0d. ROG an die ent-
sprechenden Dienststellen und betroffenen Anrainer die Versténdigung der ge-
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planten Anderung des Bebauungsplanes.
Gemaf § 36 (4) O6. ROG 1994 ist damit das Planauflageverfahren gemaf § 33
Abs. 3 und 4 nicht erforderlich.

Folgende Stellungnahmen sind am Stadtamt Gallneukirchen eingelangt:

1. Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung 0. Nord (Z.: VI/10c-
320-2016) vom 18.05.2016

Kein Einwand

2. Linz Strom Netz GmbH, 4021 Linz, FichtenstralRe 7 vom 19.05.2016:
Kein Einwand

3. Gemeinde Engerwitzdorf, 4209 Engerwitzdorf, Leopoid-Schoffl-Platz vom
20.06.2016:
Kein Einwand

4. Netz O6. Netzregion Nord, 4210 Gallneukirchen, Auer-von-Welsbach-Strafie
5 vom 18.05.2016:
Kein Einwand

5. Gemeinde Unterweitersdorf, 4210 Gallneukirchen, Gusentalstralle 1a vom
24.05.2016:
Kein Einwand

8. Bundesministerium fiir Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft (Zi.: BMWFW-
60.214/0123-111/62/2016) vom 27.06.2016:
Kein Einwand

7. Wirtschaftskammer fiir Oberdsterreich, 4020 Linz, Hessenplatz 3 (ZI.: Mag.
LA/LB) vom 16.06.2016:

Die WKO Oberésterreich dankt lhnen fiir Ihre Versténdigung zur beabsichtigten
Anderung Nr. 34 des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.

Wir verweisen dazu auch auf die Stellungnahme der WKO Oberdésterreich vom
31.03.2016 an das Land Oberdsterreich im Rahmen der Durchfiihrung der
Uberértlichen Raumvertréglichkeitspriifung.

Auf Basis der Stellungnahmen der WKO Urfahr-Umgebung und der WKOO-
Sparte Handel befiirwortet die WKO Oberdsterreich des gegensténdliche Projekt
im Zentrum von Gallneukirchen, da dies eine starke Wirtschaftsbelebung sowohl
fiir die Stadt als auch filr die gesamte Region erwarten Igsst.

8. Netz Oberdsterreich GmbH 4030 Linz, Neubauzeile 99 vom 30.06.2016:
Kein Einwand

9. Bundesministerium fir Verkehr, Innovation und Technologie, 1030 Wien, Ra-
detzkystralRe 2 vom 04.0.2016:
Kein Einwand

10. Amt der OG. Landesregierung, Direktion fiir Landesplanung, wirtschaftliche
und landliche Entwicklung, Abteilung Raumordnung (ZI.: RO-2016-240750/12-
Mai) vom 11.07.2016:
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Zur Flichenwidmungsplan-Anderung Nr.5 34 wird geméaB § 33 (2) im Zusam-
menhang mit § 36 (4) O6. ROG 1994 folgende Stellungnahme abgegeben:

Nach den vorliegenden Unterlagen soﬂ im bestehenden Kerngebiet im Ortszent-
rum mit einer GréRe von ca. 3729 m?, ein Geschaftsgebiet fiir 4,400 m? ermég-
licht werden. Von diesen sollen max. 1.000 n?’ filr Handelsbetriebe der Lebens-
und Genussmittel-Grundversorgung, und min, 1.100 m? fiir Gastronomie und
Dienstleistungsgewerbe vorgesehen werden. Die Umsetzung ist (iber eine ge-
schossweise Widmung von Kerngebiet mit Ausschiuss von Emzelhandelsﬂachen
im UG, im 1. und 2. OG, bzw. von Geschéftsgebiet mit insgesamt 4. 400 m’ im
uG gusenabgewandt und im EG vorgesehen. Gleichzeitig ist fiir die ggst.
Grundstiicksflache ein Verfahren zur Erlassung eines Raumordnungsprogram-
mes fiir ein Geschiéftsgebiet fiir ca. 4.400 m’ und die Erstellung eines Bebau-
ungsplanes abhéngig. Weiters ist die Uberarbeftung des értlichen Entwicklungs-
konzepts — Teilbereich Verkehrskonzept in Uberarbeitung. Eine abschlieiende
Beurteilung ist erst nach Abstimmung der Verfahren méglich.

Aufgrund der Lage der ggst. Grundstiicksfldchen im Ortskern ist die geplante
Umwidmung im Sinne einer Stérkung der Ortszentren gem. 00 ROG 1994
grundsétzlich gut vorstelibar. Im Verfahren wurden Stellungnahmen von diversen
Fachabteilungen eingeholt, welche im weiteren Verfahren zu ber(icksichtigen
sind. Zusammenfassend sind folgende Eckpunkte besonders hervorzuheben:

— Aus verkehrsfachlicher Sicht ist ein Abstimmungsgesprédch mit der Ge-
meinde erforderlich. Wesentlich dabei wird auch die Einbindung der
Schiene 00 zur Fragesteliung der RegioTram hinsichtlich einer potentiel-
len Weiterleitung durch das Stadtzentrum sein. Eine abschlieBende Stel-
lungnahme kann erst nach Abschluss der Raumertréglichkeitsprifung er-
folgen.

— Von Seiten der iiberértlichen Raumordnung kann unter Hinweis auf die
laufende Raumvertréglichkeitspriifung vorerst noch keine Stellungnahme
abgegeben werden.

— Aus der Sicht der Grund- und Trinkwasserwirtschaft liegen die ggst.
Grundstiicksflichen aufgrund des derzeit gliltigen Gefahrenzonenplanes
zu einem geringen Teil im HW30 bzw. im HW 100 der groen Gusen, so-
wie in der gelben Gefahrenzone. Unter Hinweis auf das Schreiben vom
Ziviltechnikerbiiros Russ liegen aufgrund der hohen Mauern die ggst.
Grundfldchen nicht mehr im HW30, sondern im HW 100, wobei ein
Hochwasserrisiko auch bei Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben be-
steht. Die Bauplatzeignung solite durch die Gemeinde gepriift und erfor-
derlichenfalls adaptiert werden, wobei die hochwassergeschiifzte Gestal-
tung von Gebéduden nach der Bauordnung und dem 00. BauTG aus
schutzwasserfachlicher Sicht die Mindestanforderungen an das Projekt
darstellen. Weiters wird ein Alarm- und Maf3nahmenplan fiir Hochwasser
als erforderlich erachtet. Aus raurmnordnungsfachlicher Sicht sollte seitens
der Baubehérde bereits jetzt dazu Stellung genommen werden. Die Fla-
chen im UG mit der bestehenden Widmung Kerngebiet (neu Kerngebiet
ohne Einzelhandelsfléchen) liegen nach Stellungnahme des Ortsplaners
auflerhalb der aktuellen HW30 Linie. Eine Entscheidung insbesondere
hinsichtlich der Erhéhung des Gefdhrdungspotentials im HW100 Bereich
bleibt dem Rechtsreferat vorbehalten.

— Von Seiten des Lérmschutzes, Luftreinhaltung, der Wildbach- und Lawi-
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nenverbauung sowie der Direktion Umwelt und Wasserrecht liegen unter
der Voraussetzung der Altlastensanierung positive Stellungnahme vor.

— Weiters ist den beiliegenden zu beriicksichtigenden Stellungnahmen zu
entnehmen. Es wird davon ausgegangen, dass die Gemeinde die Stel-
lungnahme von betroffenen Leitungstrégern einholt und im weitern Ver-
fahren entsprechend beriicksichtigt.

Die Unterscheidung vom Kerngebiet in K 2 und 2a scheint nicht nachvollziehbar
und kénnfe entfallen. Die Pldne entsprechen im Anderungsbereich der Planzei-
chenverordnung. Zur Ubereinstimmung mit der aktuellen Anderung des értlichen
Entwicklungskonzeptes wird auf die Stellungnahme vom Vorverfahren zur OEK
Anderung Nr.1.11 (DI Katzensteiner vom 06.047. 2015) hingewissen, welche im
Anhang nochmals beigelegt wird. )

Beilage 8 Stellungnahmen (GTW, WLV, Ubat-Lérm, GVOV, RO-U, Lufteinhal-
tung, Umwelt und Wasserwirtschaft-Altlast, Schiene 06., STN RO-O Katzenstei-
ner vom 06.07.2015 betreffend OEK Anderung Nr. 1.11 bzw. OEK Nr. 2).

Amt der O0. Landesregierung, Direktion filr Landesplanung, wirtschaftliche und
landliche Entwicklung, Abt. Raumordnung/Ortliche Raumordnung (ZI.: RO-0-
311784/3-2015-Katz/R6) vom 06.0.2015: _

Zum vorgelegten Anderungsvorhaben betreffend die Anderung bzw. Uberarbei-
tung des ,Verkehrskonzeptes” wir seitens der Ortlichen Raumordnung festge-
stellt:

Entsprechend den Bestimmungen der ROG 1994 umfasst das derzeit rechts-
wirksame OEK der Stadtgemeinde Gallneukirchen aus dem Jahr 2002 neben
dem PZM-Katalog die 3 Detailpléne

~Funktionsplan®, ,Funktionsplan Verkehr sowie das JLandschaftskonzept”.

Nach den Bestimmungen der ROG-Novelle 2005 und entsprechend der Planzei-
chenverordnung fiir Fldchenwidmungspléne aus 2008 ist der normative Inhalt
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes schwerpunktméBig auf den — das Bau-
landkonzept, das Verkehrskonzept und das Griinlandkonzept beinhaltenden —
Funktionsplan mit ergénzenden textlichen Festlegungen zu raumordnungsrefe-
vanten Kernthemen (im Fléchenwidmungsplan bzw. in Bebauungsplénen um-
setzbar) zu verlagern. Bei Erfordernis kénnen filr die Regelungsinhalte Bauland,
Verkehr und Griinland eigene Funktionspléine erstellt werden.

Inwiewesit diese Bestimmungen nun eine Anderung eines Teilbereiches des
Funktionsplanes — konkret des Verkehrskonzeptes — zulassen, wird seitens des
Referates Raumordnungsrecht im Zuge eines allfélligen Genehmigungsverfah-
rens abschlielend zu beurteilen sein.

Raumordnungsfachlich ist jedenfalls festzustellen, dass die vorliegende Ande-
rung des OEK fachspezifisch nicht umfassend gepriift werden kann. Dazu fehlen
nicht nur die Darstellungen der Anderungsbereiche, in der Plandarstellung fehlen
u.a. auch naturschutzrelevante oder die Schutzwasserwirtschaft betreffende
Aussagen.

Die Siellungnahmen der von einem Verkehrskonzept vordergriindig betroffenen
Abfteilungen Gesamiverkehrsplanung und éffentlicher Verkehr sowle Uberdrtli-
che Raumordnung werden in der Anlage zur Kenntnis gebracht,

Amt der O8. Landesregierung, Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abt.
Umweltschutz (ZI.: US-2015-209175/12-Gin) vom 30.06.2016:
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Gegen die geplante Umwidmung von derzeit Kerngebiet in Geschéftsgebiet be-
stehen aus larmschutztechnischer Sicht keine Einwénde.

Amt der O6. Landesregierung, Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche und
landliche Entwicklung, Abt. Raumordnung (Zl.: RO-2016-240750/3-Schi) vom
24.06.2016:

Seitens der Gemeinde Gallneukirchen ist vorgesehen, die Widmung ,Kemge-
biet“ auf den Gst. Nr. .88, .89 (Tfl.), .91, .92, .93, .94/1, .94/2, (Tfl.) 94/3, .94/4,
101, 103/1, 104/1, 104/2, 105/1, 105/4, 106, 109/1, 109/3, 1482/4 (Tfl.), 1489,
alle KG Gallneukirchen, um geschofBweise Festlegungen der Widmung ,,Geb:et
fiir Geschéftsbauen mit einer Verkaufsfiiche von 4.400m’, davon max. 1.000n°
fiir Lebens- und Genussmittel sowie 1.100m?* ausschhethh fiir Gastronomie-
und Dienstleistungsbetriebe®, zu ergédnzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angestrebte Umwidmung erst bei Vorlie-
gen eines entsprechenden Rumordnungsprogramms maglich ist. Da die hierfiir
erforderliche Uberértliche Raumvertréglichkeitspriifung noch andauert, ist zum
jetzigen Zeitpunkt eine Aussage dariiber, ob und welche Vorgaben oder Ein-
schrénkungen aus dem Priifergebnis bzw. einer allfélligen Verordnung resuitie-
ren (kbénnen), nicht moglich.

Seitens der Uberdrilichen Raumordnung kann der Anderung derzeit nicht zuge-
stimmt werden.

Amt der Q6. Landesregierung, Direktion StralRenbau und Verkehr, Abt. Gesamt-
verkehrsplanung und éffentlicher Verkehr (ZI.: GV6V-300084/48-2016-Dom) vom
14.06.2016:

In der Beilage wird die Stellungnahme der Abteilung BauNE zur gegenstéandli-
chen Planung zum o.a. Betreff (ibermittelt.

Beilage: Stellungnahme — BauNE (Kopie)

Amt der 08. Landesregierung, Direktion Stralenbau und Verkehr, Abt. Stralten-
neubau- und erhaltung (ZI.: BauE-2016-Mei) vom 08.06.2016:

Zum Schreiben vom 09. Mai 2016, ZI. R0O-2016-229489/2-Me, der Abteilung
Raumordnung — Ortlicher Raumordnung, wird von der Landesstralenverwaltung
nachfolgende vorldufige Stellungnahme abgegeben:

Aufgrund der groBen Anzahl von laufenden Fldchenwidmungs- und Bebauungs-
planénderungen und geplanten Bau- bzw. UmbaumaBnahmen im Raum des
Stadtzentrums von Gallneukirchen und deren mafgebenden Auswirkungen auf
die Verkehrsbelastung im gegenstéandlichen Bereich, ist ein Termin, bezliglich
eines Abstimmungsgespriachs mit der Stadtgemeinde Gallneukirchen und Ein-
beziehung de der Abteilung GvéV, unbedingt erforderlich.

Die Verkehrsauslastung des gegensténdlichen Bereichs liegt bereits derzeit im
Grenzbereich. Es wird auch darauf hingewiesen, dass der gegensténdliche Be-
reich der B125 eine Unfalihdufungsstelle darstellf und die derzeitigen Anbindun-
gen an die Landesstrafle im gegensténdiichen Bereich neuralgische Stellen
sind.

Wie auch schon bei der Stellungnahme zur Bebauungsplandnderung Nr.20-56
vom 04.05.2016 angefiihrt, wird auf die derzeit laufende Raumvertraglichkeits-
priifung hingewiesen.

Erst nach erfolgter Abstimmung und Abschluss der Raumvertréglichkeitspriifung
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ist eine Stellungnahme zum gegensténdlichen Vorhaben méglich.

Amt der O6. Landesregierung, Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abt.
Grund- und Trinkwasserwirtschaft (ZI.: GTW-2014-209067/32-Di) vom
14.06.2016:
Schutzwasserwirtschaft (Gewésserbezirk Linz):
Den vorliegenden Planungen wird seitens des Gewésserbezirkes Linz nach
Malgabe nachstehender Vorgeben zugestimmit.
Das gegenst. Geschéftsgebiet liegt geméafR dzt. Gilitigen Gefahrenzonenplan zu
einem geringen Teil im HW30 und zu einem gréfieren Teil im HW 100 der
Gusen, sowie in der gelben Gefahrenzone (Wildbach).
Es wird darauf hingewiesen, dass betreffend der Gefahrenzone Wildbach von
der gebietsbetreuenden Dienststelle der WLV eine Stellungnahme einzuholen
ist.
Mit Schreiben vom 24.3.2016 hat das Ziviltechnikerbiiro Russ mitgeteilt, dass bei
der Modellierung der hydraulischen Berechnung ein Fehler aufgetreten ist und
das gegenst. Grunstlick aufgrund ausreichend hoher Ufermauern nicht im HW
30 — jedoch nach wie vor im HW 100 — der Gusen liegt.
Es wird daher darauf hingewiesen, dass auch bei Einhaltung aller gesstzlichen
Vorgaben ein Hochwasserrisiko besteht.
Es ist daher im Zuge des baurechtlichen Bewilligungsverfahrens durch die Bau-
behdrde zu priifen, ob die Liegenschaft grundsétzlich fiir eine Bebauung geeig-
net ist.
In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass im Falle einer
Zuerkennung der Bauplatzeignung die in

~ Q06 Bauordnung 1994 §5 Abs. 2 und 4

~ 006 Bautechnikgesetz 2013 §47 Abs. 4 Ziff. 1-5 und Abs. 5 Ziff. 1-3
formulierten Bedingungen aus schutzwasserfachlicher Sicht die Mindestanforde-
rungen an das Profekt darstellen. Die im Einzelfall erforderlichen konkreten An-
forderungen an die hochwassergeschiitzte Gestaltung sind im Zuge des Bau-
platzbewilligungsverfahrens bzw. des Baubewilligungsverfahrens durch die Ge-
meinde als Baubehérde zu priifen erforderlichenfalls adaptiert vorzuschreiben,
Weiters wird darauf hingewiesen, dass fiir den Hochwasserfall ein Alarm- und
MaRnahmenplan zu erstellen ist
Trinkwasservorsorge:
Hinsichtlich der Lage innerhalb des Grundwasserschongebictes Obesres Gall-
neukirchner Becken (L.GBI. Nr. 103/2006} bestehen aus grundwasserwirtschaftli-
cher Sicht bei Beachtung der bewilligungspflichtigen MaBnahmen keine Einwén-
de gegen die vorliegenden Planungen.

Amt der O0. Landesregierung, Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abt. An-
lagen-, Umwelt- und Wasserrecht (ZI.: AUWR-2016-244121/2-Ef) vom
09.06.2016:

Betreffend das Vorverfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplans Nr. 5,
Anderung Nr. 34, geben wir bekannt, dass sich derzeit auf dem Grundstiick . 93,
KG Galineukirchen, die Altlast 042 befindet. Dabei handelt es sich um den ehe-
maligen Betriebsstandort der damaligen Putzerei Wurm. Im Auftrag des Bun-
desministers fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft wurde
der Standort gemél § 13 Altlastensanierungsgesetz untsrsucht und eine erheb-
liche Gefahrdung der Umwelt festgestelit. Diese Feststellung fithrte zur Alflas-
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tenausweisung 042. Der Stadtgemeinde Gallneukirchen und dem aktuellen
Grundbesitzer ist dieser Umstand bekannt. Der Landeshauptmann von OO. hat
mittels Bescheid die Sicherung und Sanierung der Altlast O42 aufgetragen. Uns
wurde mitgeteilt, dass vom Bauherm ein Sanierungskonzept bei der KOMMU-
NALKREDIT PUBLIC CONSULTING GMBH eingereicht worden ist.

Zur Anderung des Flidchenwidmungsplans Nr. 34 besteht seitens der Abteilung
AUWR, Gruppe Altlasten und Verdachtsflidchen, kein Einwand. Eine vorherige
bzw. mit der Bebauung umgesetzte Alflastensanierung ist Grundvoraussetzung.
Samtiiche Altlasten und Verdachtsflachen werden mittels Polygone im DORIS-
Kartendienste/EMIL-Map dargestellt und sind iiber das Infranet abrufbar.

Amt der 08. Landesregierung, Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abt.
Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik (ZI.: UBAT-2016-109346/9-Aug/Kb) vom
06.06.2016:

Nach Uberpriifung der iibermittelten Unterlagen wird aus Sicht der Lufireinhal-
tung nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

Wie diesen entnommen werden kann, soll durch die geplante Anderung des Fl&-
chenwidmungsplans das sog. Rieplareal mit einer Gesamtgrundstiicksgrél3e von
6.729 m? von Kerngebiet in Bauland mit unterschiedlichen Widmungen in mehre-
ren Ebenen umgewidmet werden.

Konkret ist auf Ebene 1 ein Gebiet fiir Geschéftsbauten mit einer max. Gesamt-
verkaufsfidche von 4.400 m? und auf Ebene 2 Kerngebiet unter Ausschiuss von
Einzelhandelsbetrieben vorgesehen.

Der Planungsraum befindet sich im Zentrumsbereich der Stadtgemeinde Gall-
neukirchen und wird dieser im Westen durch die vorbeifiihrende B125 Prager
Strafe und im Siiden durch die GroRe Gusen begrenzt. Die ndhere Umgebung
ist als Kern- und Wohngebiet gewidmet und dicht verbaut.

Auf die ha. Stellungnahme im Zuge der (iberértlichen Raumvertréglichkeitspri-
fung gem. § 8 08, ROG 1994 vom 11. April 2016, UBAT-2016-109346/3 wird
verwiesen.

Aus fachlicher Sicht sich keine Nutzungskonflikte erkennbar und bestehen inso-
fern keine Bedenken gegeniiber den geplanten Anderungen.

Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbaul. 06. Nord (ZI.: VI/10¢-330-2016)
vom 25.05.2016:
Keine Einwande

11. Bundesdenkmalamt, Abteilung fir Oberdsterreich, 4020 Linz, Rainerstralle 1
(21.: BDA-30436.0bj/0001-06/2016) vom 18.07.2016:

Zur vorliegenden Anderung des Fldchenwidmungsplanes erlaubt sich das Bun-
desdenkmalamt darauf hinzuweisen, dass aus Sicht der Denkmalpflege bei der
Gestaltung der Hhenstruktur der zukiinftigen Bebauung die beiden gegentiber-
liegenden, unter Denkmalschutz stehenden Objekte Evang. Pfarramt, Haupt-
strafle 1 und das Diakonissenheim Bethanien, Hauptstral3e 3, mit einbezogen
werden sollten.

12. Keine Stellungnahme eingegangen von:

Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fir 06., 06. Umweltanwaltschaft, Landwirt-
schafskammer f. 08., Gemeinde Alberndorf, Bezirksbauernkammer Urfahr, FF-
Gallneukirchen, Post- und Telegrafendirektion f. Salzburg und Oberdsterreich,
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C"}BB-Bupdesbahndirektion Linz, Schaffelhofer GmbH, Stadtgemeinde Gallneu-
kirchen Offentliches Gut, einzelner Grundeigentimer und Nachbam

Den Ausfiihrungen des Ortsplaners DI Lueger ist zu entnehmen, dass die
eingegangenen Stellungnahmen soweit als méglich im nun vorliegenden
Fléchenwidmungsplandnderungsentwurf 6/34 beriicksichtigt bzw. abgeklért
wurden.

Das Ergebnis der Raumvertréglichkeitspriifung fiir das Raumordnungsprogramm
wird voliwertig zur Prilfung des Verfahrens zur Anderung des
Fléchenwidmungsplanes iibernommen werden.

Im Ausschuss fiir Orts- und Regionalplanung, értliche Raumplanung und

Verkehr am 18.10.2016 wurde die vorliegende Flachenwidmungsplaninderung
beraten und einstimmig zum Beschluss im Gemeinderat freigegeben.

Finanzierung:
Tragt der Antragsteller

SRM DI Reitinger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Gallneukirchen mége die Anderung Nr. 34 des
Flachenwidmungsplanes Nr. 5 in der vorliegenden Form beschlie3en.

Woriprotokoli:

SRM DI Reitinger erstattet zu den TOP 3 und 4 aufgrund der thematischen Niahe
einen gemeinsamen Bericht.

Der GR hat am 28.04.2016 den Grundsatzbeschluss zur Anderung des
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Flachenwidmungsplans gefasst. Am 25.06.2016 wurde der Grundsatzbeschluss
zur Anderung des Bebauungsplans gefasst. In der Sitzung des
Planungsausschusses am 18.10.2016 wurden Flachenwidmungsplan und
Bebauungsplan positiv beraten und einstimmig beschlossen die Anderungen
dem GR zur Beschlussfassung vorzulegen. Am 24.10.2016 erfolgte der
Beschluss des Raumordnungsprogramms durch die OO Landesregierung als
Voraussetzung fur unsere Beschlisse.

Wir wissen dass die Verkehrsbelastung im Grenzbereich ist. Der Gemeinde und
dem Land ist bewusst, dass hier gehandelt werden muss. Um hier in Absprache
mit dem Land Fortschritte erzielen zu kénnen, ist die Unterstiitzung eines
Verkehrsplaners erforderlich. Vorschldge und Maf3nahmen sind im
Planungsausschuss zu beraten und dem GR vorzulegen. Es werden jedoch
viele kleine Lésungen folgen und keine grofte Losung.

SRM Winter bedankt sich vorab bei dem anwesenden Anton Riepl und betont
vor allem die ausgezeichnete Informationspolitik des Projektbetriebes in
Richtung GR und Offentlichkeit. Mit dem Rieplprojekt erhélt Gallneukirchen ein
neues Gesicht, was fiir den Ort sehr positiv ist. Er hat keine Bedenken gegen
das Projekt, betont ebenfalls die Notwendigkeit der Unterstiitzung eines
Verkehrsplaners um die Verkehrssituation in den Griff zu bekommen. Dazu sind
aber auch die erforderlichen Mittel zu budgetieren.

Wichtig ist auch die Durchfiihrung der Regio Tram, wobei dies technisch sicher
mdglich ist, laut LR Strugl dzt. Nicht sicher ist, da diese Variante geprift wird.

GRM Berger steht dem Projekt ebenfalls positiv gegenliber. Es sei jedoch
schade, dass erst jetzt iber das Thema Mobilitdt nachgedacht wird bzw.
dffentlicher Verkehr und Rad vernachlassigt wurden.

GRM Danner hebt die gemischte Nutzung durch Wohn-, Biiro- und
Geschéftsflachen hervor. Positiv ist, dass fur das Projekt keine Wiesen weichen
muissen und dass die Kommunikation seht gut war. Das Probiem der
Hochwassergefahrdung und der Flachenwasserableitung ist sicher in den Griff
zu bekommen. Problematisch ist die Verkehrsbelastung, die Prifung der Regio
Tram ist ebenfalls in Verzug seitens der Landespolitik. Die Hauptverursacher flr
das Verkehrsproblem in den Einkaufszentren wie Lidl, Hofer, Eurospar und DM
zu sehen. Daher wird er sich der Stimme enthalten.

GRM DI Piihringer schiieft sich den Vorrednern an und hebt die Verdichtung im
Zentrum positiv hervor. Beim Verkehr sieht er Versdumnisse in Zusammenhang
mit Lidl, Hofer, Eurospar und DM.

GREM Mag. Huber méchte wissen, welche Antworten den kritischen und
besorgten Fragen der Nachbarn des Projektes gegeben werden. Er verweist
dabei auf Fischerlehner und die Evangelische Pfarre.

BGM Gabauer weist darauf hin, dass es eine Informationsveranstaltung
gegeben hat, zu der alle Nachbarn eingeladen worden sind. Dabei waren keine
kritischen Stimmen bezliglich Wohnqualitét laut geworden. Derartige Fragen
sind nicht aufgetaucht.

Gemeinderat 27.10.2016,
Seite 12 von 28



GREM Mag. Huber fragt nach, was man jenen Biirger antwortet, die nicht bei
dieser Veranstaltung waren.

BGM Gabauer teilt mit, dass die Blirger jederzeit fragen kénnen und immer eine
Antwort erhalten.

SRM DI Reitinger verweist darauf, dass er nicht beurteilen kann, ob es zu
Nachteilen, wie etwa weniger Licht, fiir die Nachbam kommt. Die Baubehérde
muss abwéagen und in Abwégung allgemeiner Interessen muss dem Projekt
entgegen moglicher Einwdnde zugestimmt werden. Es handelt sich um ein
ausgewogenes Projekt, dem Thema Raumwirkung und Licht wurde groRRe
Aufmerksamkeit geschenkt. Zum Vorwurf der bis dato versaumten
Verkehrsplanung weist er auf diesbeziigliche Vorarbeiten bereits im Jahr 2001
hin, die nun natirlich (berholt sind. Es wurde auch schon vor langer Zeit die
Méglichkeiten StraRenbahnverbindungen nach Linz tiberlegt. Diese Gedanken
wurden vor 5 Jahre in Form der Regio Tram wieder aufgegriffen, werden aber
noch lange nicht umgesetzt sein. Es gab immer wieder Uberlegungen und
MaRBnahmen zum Verkehr und es wurde nicht nur ausschlieRlich der
Autoverkehr dabei berlicksichtigt.

GREM Schwarzgruber beflirchtet, dass es bereits im Zuge des
Baustellenverkehrs zu einem Verkehrskollaps kommen wird. Er kann nicht
verstehen, warum erst jetzt (iber ein Verkehrskonzept nachgedacht wird, obwohl
dieses Thema seit Jahren aktuell ist. Es handelt sich um ein Versiumnis der
Gemeinde. Die Baustellen und deren Auswirkungen werden den Verkehr
komplett lahmlegen.

SRM DI Reitinger wiederholt, dass es bereits seit 2001 Uberlegungen zum
Verkehr gibt.

GRM Berger verweist auf das Verkehrskonzept von Herrn Koch, auf dem
aufgesetzt werden soll, hin.

SRM DI Reitinger teilt mit, dass das die Basis f{ir weitere Arbeit bildet.

Abstimmungsergebnis:

Dafir: 28
Dagegen: 0
Enthaltung: | 2

Enthaltung: Hr. Danner, Griine und Hr. Schwarzgruber, SPO

Beschluss:

Der Antrag wird durch ein Zeichen mit der Hand angenommen.
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TOP 4

Bebauungsplan Nr. 20 "Marktkern-Schullerfeld" ﬁmderung Nr. 56 - Rieplareal -
Beschluss

BGM Gabauer ersucht SRM DI Reitinger um seinen Bericht:

In der Gemeinderatssitzung am 25.06.2015 wurde der Grundsatzbeschluss zur
Anderung Nr. 56 des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Marktkern-Schullerfeld” gefasst.
Die Bebaubarkeit des dargestellten Bauplatzes wurde mit dem Projekt Max Dud-
ler, ArchitektenAG, 8005 Zirich, Férriibuckstrae 10 ,Riepl Griinde® durch den
Ortsplaner DI Lueger abgestimmt.

Die Anderung stimmt mit den Vorgaben des ortlichen Entwicklungskonzeptes

Uberein.
Dies geht unter anderem aus dem Erlauterungsbericht des Ortsplaners vom Juni

2015/September 2016 hervor.

Mit Schreiben vom 19.08.2015 erging gem. § 33 Abs. 2 0d. ROG an die ent-
sprechenden Dienststellen und betroffenen Anrainer die Verstandigung der ge-
planten Anderung des Bebauungsplanes.

GemanR § 36 (4) 06. ROG 1994 ist damit das Planauflageverfahren gemal § 33
Abs. 3 und 4 nicht erforderlich.

Folgende Stellungnahmen sind am Stadtamt Gallneukirchen eingelangt:

1. Linz Strom GmbH, Wiener Strale 151, 4021 Linz, E-Mail vom 24.08.2015:
Kein Einwand

2. Wildbach- und Lawinenverbauung Gebietsbauleitung O6 Nord, Ferihumer-
strale 13, 4020 Linz (ZI.: VI-638-2015) vom 28.08.2015:
Kein Einwand

3. Wildbach- und Lawinenverbauung Gebietsbauleitung O6 Nord, Ferihumer-
stralle 13, 4020 Linz (ZI.: VI-625-2015) E-Mail vom 31.08.2015:
Kein Einwand

4, Netz Oberésterreich GmbH, Auer-von-Welsbach-Stralle 5, 4210 Galineukir-
chen E-Mail vom 01.09.2015:
Kein Einwand

5. Winkler Gerhard, Backerei Winkier GmbH, | |  NGTNEGTTE

vom 09.09.2015:

Ich méchte gerne eine Stellungnahme zur geplanten Anderung des Bebauungs-
planes abgeben. Gestern hatte ich Gelegenheit in die Unterlagen des Projektes
Einsicht zu nehmen. Nun mdchte ich meine Bedenken dazu zum Ausdruck brin-
gen:

Grundsétzlich finde ich es sehr gut, Wohnungen auch im Zentrum zu schaffen
und auch div. Geschéfte dort anzusiedeln!
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Die Hohe der Gebéude ist allerdings fiir das Stadtzentrum nicht passend und
fiigt sich somit nicht harmonisch ins Ortsbild ein!

Unser Haus wiirde dadurch eine massive Abwertung erfahren! Es wiirde die
Sonneneinstrahlung, die freie Sicht und somit die Wohn- und Lebensqualitéit
stark gemindert! Weiters méchte ich auch darauf aufmerksam machen, dass die
Parkplatzsituation fiir uns als Béckerei jetzt schon sehr problematisch ist. Es
sollte darauf Bedacht genommen werden die Parkplatzsituation fiir die umlie-
genden Betriebe keinesfalls zu verschlechtern! Auch solle auf einen Branchen-
mix geachtet werden der fiir die ganze Stadt befruchtend wirkt und nicht mégli-
cher Weise die Wettbewerbssituation der bestehenden Betriebe weiter ver-
scharft.

6. Wottgang Fischerenner, [ NN o

09.09.2015:

Hiermit meine Stellungnahme zur Bebauungsplanung mit folgenden Griinden:

1. Die geplante Bebauung ist zu massiv und zu viel. Sie passt so nicht in das
Ortsbild. Im Vergleich zum evangelischen Pfarrhaus wird der Bau viel zu hoch.

2. Die fiinfgeschossige Bauhbhe wiirde dazu fiihren, dass % vom Jahr die natiir-
liche Lichtquelle Sonne nicht zu meinem Haus durchdringen kann. Was in der
Folge, der bevorstehenden Verdunkelung, eine Einschrénkung der Lebensquali-
tat bedeutet.

3. Aufgrund der geplanten Wohn- und Geschéftsraumlichkeiten werden zu wenig
Parkmdéglichkeiten geschaffen. Die Ausfahrt dieser Parkméglichkeiten soll iiber
die Hauptstrafe vis a vis Lederergasse erfolgen. Diese Kreuzung ist ein schwie-
riger Verkehrsknotenpunkt und gilt als unfalihdufigste Kreuzung in 06. Also fiir
den Verkehr nicht ragbar, die Ausfahrt iiber die Hauptsfral3e zu machen.

4. Eine Abtretung an das Offentliche Gut HauptstraBenseitig (Gehsteig) ist im
Plan nicht ersichtlich.

5. Die Anbindung des Projektes durch einen zusétzlichen Steg zum Damm ist
undenkbar. Es haben sich in den letzten Jahren seltene Tierarten angesiedelt
(z.B. Eisvégel). Durch diesen Bau wiirde der natiirliche Lebensraum der Tiere
empfindlich gestort werden.

6. Es sind keine Hochwasserrestriktionsfidchen vorgesehen. Wo soll das Wasser
ablaufen?

7. Die Planung beriicksichtigt offensichtlich nur die Interessen des Antragstel-
lers.

8. Miindlich wurde am 3. September 2015 auch noch die Aussage, von Frau
Biirgermeisterin Gabauer, getétigt, dass dies keine Bebauungsplanénderung sei,
sondern eine Bedarfserhebung. Wofiir?

Ich bitte daher, die Einwénde bei der Uberarbeitung der Planung zu berticksich-
tigen.

7. Evangelische Pfarrgemeinde A.B. Gallneukirchen, 4210 Gallneukirchen,
Hauptstralie 1:

Gegen die von lhnen vorgeschlagene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
mdéchten wir folgende Bedenken vorbringen:

1. Die vorgesehene Anderung sieht eine Abkehr von der bisherigen Raumord-
nung im Blick auf die Héhe bzw. Anzahl der Geschosse fiir Gebdude im Zentrum
der Stadtgemeinde vor. Dieser Schritt soll offenbar in der Folge die Umsetzung
von Bauprojekten erméglichen wie z.B. jenes, das in Ihrem Schreiben angefiihrt
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ist. Gerade dieses Beispiel zeigt allerdings, dass im Blick auf den Lichteinfall ei-
ne inakzeptable Beeintrdchtigung fiir das an der Hauptstral3e 1 gelegene evan-
gelische Pfarrhaus(ehemaliges Starhembergisches Gerichtsgebéude) zu erwar-
fen ist. Wohn-, Gemeinde- und Biirordumliichkeiten, die im Osten des Gebéudes
liegen, werden bei der geplanten Héhe und Nghe von bis zu fiinfgeschossigen
Bauten (laut Konzept) keine oder kaum noch direkte Sonnenlichteinstrahlung
erhalten. Dadurch kdme es zu einer weiteren Verminderung der Lebensqualitat
fiir alle, die im Pfarrhaus wohnen bzw. sich zeitweise darin aufhalten (Gemein-
demitglieder aller Altersgruppen, Angestelite der Pfarrgemeinde, Benutzerinnen
und Benutzer der z.T. ffentlichen Rdume, Gésfe u.a.).

2. Mit groBer Sorge betrachten wir die Verkehrssituation. Unser Pfarrhaus liegt
an der Hauptverkehrsader durch das Stadtzentrum, die Belastung ist beachtlich.
Die geplante Anderung des Bebauungsplanes in Richtung starker Verdichtung
der Bebauung wird eine weitere Steigerung mit sich bringen. Auch hier gilt: je
mehr Wohnungen, Geschéfte, Parkfldchen (im angefiihrten Konzept ist eine
zweigeschossige Tiefgarage angedacht, mindestens die Einfahrt ist offenbar von
der HauptstralRe aus vorgesehen), usw., destfo gréf3er das Verkehrsaufkommen
und die Umweltbelastung (Abgase, Lédrm, Schall, Gefahrenpotenziale). Das Inte-
resse der Pfarrgemeinde fiir diesen Bereich geh in die umgekehrte Richtung,
haben wir doch Verantwortung fiir alle Menschen, die in unserem Pfarrareal ein-
und ausgehen. Wir denken hier besonders auch an unsere Kinder Menschen mit
besonderem Unterstiitzungsbedarf sowie unsere élteren Mitmenschen.

3. SchlieBlich weisen Sie mit Recht darauf hin, dass besonderer Bedacht zu
nehmen sein wird auf die Wasserabflusssituation — hier kbnnen wir als seit Jahr-
zehnten Betroffene eine lange Leidensgeschichte erzéhlen. Die geplante Ande-
rung des Bebauungsplanes wird zur Folge haben, dass immer mehr béden im
Zentrum versiegelt werden. Das zieht die Gefahr nach sich, dass die Abwasser-
systeme bzw. — kandle zu wenig ausreichend dimensioniert sind. Werden bei
den fiir das Projektareal diesbeziiglich zu tétigenden Mal3nahmen auch die
Auswirkungen fiir die Umgebung mitbedacht werden? Die Erfahrung lehrt uns da
grofRe Skepsis. Als schon jetzt in der Senke vor der Gusen am tiefsten Punkt
liegend, droht das Pfarrhaus bei starken Regenféllen in noch gréBerem Ausmald
in Mitleidenschaft gezogen zu werden.

8. Stadtgemeinde Gallneukirchen - Offentliches Gut, Reichenauer Strale 1,
4210 Gallneukirchen (ZI.: 612-2015-Rei/Kain) vom 10.09.2015:

Von Seiten der Stralenverwaltung wird folgendes festgehalten:

Die Planung erstreckt sich in der Gaisbacher Siral3e ab der Einfahrt von der B
125 zum Teil auf die derzeitige Fahrbahn.

Wichtig ist die Festlegung einer StralSenfluchtlinie ausgehend von der derzeiti-
gen, bestehenden Bebauung auf der anderen Straenseite (Strallenbreite, Geh-
steigbreite, ...). Auch entlang der B125 wird fiir die Parkplétze 6ffentliches Gut
beansprucht, hier ist aber das Land Oberésterreich (Strallenmeisterei) zustéan-
dig.

Zu beachten ist auch die bestehende Kanalleitung des Reinhalteverbandes
Gallneukirchner Becken etwa im Bereich des éffentlichen Gehweges im Sid-
westen des ,Riepl-Areals”.

9. Diakoniewerk Gallneukirchen, Martin-Boos-Stralle 4, 4210 Gallneukirchen

Gemeinderat 27.10.2016,
Seite 16 von 28



vom 15.09.2015:

Vielen Dank fiir die Einladung zur Stellungnahme bei der geplanten Bebauung
des Riepl-Areals. Das Diakoniewerk ist an zwei Stellen direkt angrenzend an
dieses Areal und somit werden auch diese Liegenschaften im Zuge der grof3-
rdumigen Ortsentwicklung zu beriicksichtigen sein:

a) Haus Zoar/Gaisbacher Strafle 12: Unser Objekt ist derzeit im Bestand dreige-
schofig und wiirde zukiinftig in unmittelbarer Néhe ein fiinfgeschoBiges Objekt
haben. Die geplante Bebauung mit einer Firsthéhe von 15,0 m hat geméaR vor-
liegendem Bebauungsplan einen Bezugspunkt, der es méglich macht, dass vier
oberirdische Geschofle und ein ,unterirdisches” Geschof beim Fufl weg unmit-
telbar neben unserer Nachbar-Liegenschaft stehen kann. Um hier dem stédti-
schen Charakter der zukiinftigen Bebauung Rechnung zu tragen, sollte auch die
Bebauungsméglichkeit fiir die Parzellen beim Haus Zoar entsprechend ange-
passt werden, Wir ersuchen daher um ausweitung des Bebauungsplanes auf die
Parzellen .129, 102 und 103/3, sodass dort eine zukiinftige Bebauung mit vier
GescholSen méglich wird (siehe auch Skizze 1 im Anhang).

b) Schallerhaus, Biicherinsel und [udwig-Schwarz Schule/Hauptstrale 5 und 7:
Fir diese Liegenschaft wurde bereits im Jahr 2013 eine Bebauungsplanénde-
rung beschlossen (Bebauungsplan-Anderung 52). Die dort festgelegte maximale
Bebauung entlang der Bundesstra3e von Ili (= 3 VoligeschoRRe) soll an die Ge-
gebenheiten des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes am Riepl Areal ange-
passt werden. Im Zusammenhang mi der vier- und fiinfgeschoRigen Bebau-
ungsmoaglichkeit am Riepl Areal und der viergeschofligen Bebauung des Hauses
Bethanien erscheint einer Erh6hung der VoligeschoRe von il auf IV im Bereich
dieser Liegenschaft fiir die Stédtische Entwicklung angemessen zu sein. Die dort
betroffenen Parzellen sind: 163/1, 168/2, 116, .4, 115/3, .6 (Schule). Der H6hen-
bezugspunkt fiir diese viergeschoBige Bebauung soll - analog zum Vorgehen
am Riepl -Areal — bei der Kreuzung Pfarrgasse/Prager Bundessirale liegen
(siehe Skizze2 im Anhang). Auch hier ersuchen wir um Erweiterung des vorlie-
genden Bebauungsplanes im Sinne einer umfassenden ortsplanerischen Gestal-
tung des zukiinftigen Lebensraumes im Zentrum von Galineukirchen.

Wir sehen durch die Initiative von Herrn Riepl ein groBes Entwicklungspotenzial
fur den Ortskern von Gallneukirchen und hoffen, mit unserer Stellungnahme eine
libergreifende, gemeinsame und groBrdumige Planung mdglich zu machen.
Beilage Planskizzen

10. Wirtschaftskammer O6. Bezirksstelle Urfahr-Umgebung, Hessenplatz 1,
4020 Linz:
Kein Einwand

11. Amt der O6. Landesregierung, Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche
und Iéndliche Entwicklung, Abteilung Raumordnung/Ortliche Raumordnung (ZI.:
RO-0-503445/6-2015-Mai/Me) vorn 16.10.2015:

Zur Bebauungsplan-Anderung Nr. 20 wird geméf § 33 82) im Zusammenhang
mit § 36 (4) O6. ROG 1994 folgende Steliungnahme abgegeben:

Nach dem vorfiegenden Bebauungsplanentwurf soll im Ortskern von Gallneukir-
chen im Bereich der ,Rieplgriinde“ der Bebauungsplan Nr. 20 fiir diesen Teilbe-
reich geéndert werden. Planungsziel ist eine verdichtete Bebauungsstruktur wel-
che die Funktionen Wohnen, Einzelhandel und Biironutzung vereint,

- Uberdrtliche Interessen werden durch die Lage des Planungsgebietes im Pla-
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nungsbereich der Regio-Tram, an der Landesstral3e, im Uberfiutungsbereich der
Gusen durch den méglichen Uberflutungsbereich beriihrt. Die Vorlage zur auf-
sichtsbehérdlichen Genehmigung geméal § 34 Abs. 1 06. ROG 1994 ist dem-
nach erforderlich.

- Ein Widerspruch zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan (Kerngebiet) ist
nicht gegeben. Im Rahmen des Bauverfahrens wird auf die Uberpriifung der tat-
séchlich projektierten Verkaufsfidchen im Hinblick auf die max. zuldssige Ge-
samtverkaufsfiéche von 1500 m? je Bauplatz im Kerngebiet hingewiesen.
Gleichzeitig lauft ein Verfahren zur Anderung des OEK Nr.1. Der ggst. Bebau-
ungsplan darf der zukiinftigen OEK-Anderung nicht widersprechen.

- Im Vorverfahren wurden zum vorgelegten Bebauungsplan mehrere Stellung-
nahmen der Fachdienststellen eingeholt, welche im weiteren Verfahren zu be-
riicksichtigen sind. Zusammenfassend sind folgende Eckpunkte besonders her-
vorzugeben:

s Ergénzung von Larmschutzfestiegungen (Ab. Umweltschuiz)

e Der Bebauungsplan bertihrt den Planungsbereich der Regiotram. Hierzu
ist tiber den dargesteliten Abstimmungsbereich hinaus zur Sicherung des
Fldchenbedarfs das Einvernehmen mit der Schiene O6. GmbH herzustel-
len. (iiberértliche Raumordnung)

o Der VerkehrsaufschiieBung hat (iber die bestehenden AufschlieSungen
(bestehende GemeindestralRe und bestehende Zu- und Ausfahrt) zu er-
folgen. Der straflenseitige Bereich der B125 ist tber die gesamte Lange
auf eine Breite von 5 m von einer Bebauung freizuhalten. Die ausgewie-
sene Baufluchtlinie im Norden ist somit zu verdndern. (Verkehr)

e Ein geringer Teil befindet sich im 30-jéhrigen Hochwasserabflussbereich.
Hier besteht eine Bewilligungspflicht bei baulichen Ma3nahmen und Ge-
lindekorrekturen (GW). Beziiglich der detaillierten Ausfithrungen wird auf
die beigefiigten Stellungnahmen hingewiesen.

e Plandarstellung: _

Es wird ersucht, im Ubersichtsplan die derzeit rechtskréftige Fldchenwid-
mung samt Ersichtlichmachungen mit darzustellen. Weiters ist das geo-
gene Baugrundrisiko geméf3 Stufe Il auszuweisen.
Beilagen: 3 Planentwiirfe, Stellungnahmen (Uberdrtliche Raumplanung, Verkehr,
GTW, WLV, Abt. Umweltschutz-Ldrm)

Amt der 0. Landesregierung, Direktion Umwelt- und Wasserwirtschaft, Abtei-
lung Grund- und Trinkwasserwirtschaft (ZI.: GTW-2014-209067/14-Di) vom
08.09.2015:

Zum Bebauungsplan Nr. 20.56 wird seitens des Gewésserbezirkes Linz wie folgt
Stellung genommen:

Auf die Beachtung der Vorgaben betreffend § 47 O6. BauTG 2013 wird hinge-
wiesen.

Ein geringer Teil befindet sich im 30-éhrlichen Hochwasserabflussbereich. Auf
die diesbeziigliche Bewilligungspflicht ist bei baulichen Malinahmen und Gelén-
dekorrekturen zu achten.

Weiters wird festgestellt, dass der Planungsbereich teilweise in der gelben Zone
des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und Lawinenverbauung liegt und
von dort eine Stellungnahme erforderlich ist.

Amt der O6. Landesregierung Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abteilung
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Umweltschutz (Z1.: US-2015-209175/2-Gin/Him) vom 15.09.2015:

Das gegensténdliche Planungsgebiet liegt an der B125 Landessirafie und ist
somit mit verkehrsbedingten Lérmimmission belastet. Der vorliegende Bebau-
ungsplan ist dementsprechend hinsichtlich Lérmschutzfestlegungen zu ergén-
zen.

Amt der O6. Landesregierung, Direktion StraRenbau und Verkehr, Abt. Gesamt-
verkehrsplanung und &ffentlicher Verkehr (21.: GV6V-300.084/42-2015-Dom)
vom 21.09.2015:

In der Beilage wird die Stellungnahme der Abteilung BauNE zur gegensténdii-
chen Planung zum o.a. Betreff iibermittelt.

Amt der O6. Landesregierung, Direktion StraRenbau und Verkehr, Abt. Strafien-
neubau und —erhaltung (ZI.: BauN E-2015-Mei) vom 18.08.2015:

Im Schreiben vom 25. August, ZI. RO-0-503445/1-2015-Katz/Me der Abteilung
Raumordnung — Ortliche Raumplanung, wird von der Landesstrallenverwaltung
nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

Der Bebauungsplan Nr. 20 — Anderung Nr. 56 ,Rieplareal” betrifft eine Fliche an
der B 125 Prager von km 11,8 + 118m bis km 12,0 rechts im Sinne der Kilomet-
rierung, im Ortsgebiet von Gallneukirchen.

Durch die Umwidmung werden festliegende Planungen der Landesstraenver-
waltung nicht betroffen. Es wird jedoch auf die Planung der Regio-Tram verwie-
sen (Sicherung des erforderlichen Fldchenbedarfs), Abstimmung mit den zu-
sténdigen Dienststellen des Landes O6. erforderiich.

Die VerkehrsaufschlieBung hat iiber die bestehenden Aufschlieungen in den
Bereich ca. km 12,0 (best. GemeindestraBe) und bei ca. km 11,8 + 144 m (best.
Zu- und Ausfahrt) an die LandesstralRe B 125 zu erfolgen. Ein zusétzlicher direk-
ter Anschluss an die B125 wird keinesfalls gestattet.

Durch die Widmung sind Nachteile fiir den Verkehr auf der Landesstral3e nicht
zu erwarten.

Solite es das Verkehrsaufkommen in Hinkunft erfordern, sind zur Ausschaltung
von Behinderungen fiir die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstrafie vom An-
tragsteller der gegensténdlichen Bewilligung die erforderiichen MaBnahmen, wie
die Errichtung von Zusatz- bzw. Abbiegespuren vorzusehen.

Hinsichtlich den Nahbereich der Widmungsflédchen zur Landesstralie wird auf die
15 m Bauverbots- bzw. Schutzzone gemafi O&. Straengesetz 1991 id.g.F. §
18 in Verbindung mit § 40a hingewiesen, demnach fiir die Errichtung von Anla-
gen jeder Art in diesem Bereich eine Ausnahmebewilligung der Landesstralen-
verwaltung erforderlich ist.

Weiters wird angefiihrt, dass der straBenseitige Bereich der B125 (im gesamten
Bebauungsplanénderungsbereich), von jeglicher Bebauung sowie Einfriedung
und Bepflanzung héher als 80 cm in einer Breite von 5 m fiir das erforderliche
Sichtfeld an die Landesstrale, freizuhalten ist. Die ausgewiesene Baufluchtiinie
im Nordosten der Bebauungsplanénderung ist demnach zu verbreitern (ausge-
wiesene Breite soll sich an die Breite westlich im Bereich der Gusenbriicke ori-
entieren, ca. 10,0 mj. Im stralBenseitigen Bereich der B125 sollen zum Schutz
vor Schéden durch den Winterdienst, in einer Breite von 6,0 m keine Stellplétze
fiir parkende Autos udgl. errichtet werden.

Seitens der Abt. StraBenneubau und —erhaltung wird in Bezug auf Aufschiieun-
gen von kinftigen Umwidmungen (W, B, MB, D, elc.) an Landesstrafien be-
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kannitgegeben, dass diese im Vortfeld der Umwidmung mit der LandesstralBen-
verwallung abzukléren sind. EinzelaufschlieBungen werden nicht bzw. nur in be-
griindeten Ausnahmeféllen gestattet.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanbewilligung dlirfen der Landesstrallenverwal-
tung keine Kosten hinsichtlich LérmschutzmalBnahmen erwachsen.

Weiters sind von der Gemeinde bereits im Zuge der Flédchenwidmung, Ma3nah-
men zur Vermeidung von immissionen (Ldrm, Staub, elc.) die von der Landes-
stral3e ausgehen, vorzugeben! Um Probleme durch Ldrmbeeinirachtigungen von
vornherein zu vermeiden bzw. nicht zu vergréBern, sollen im unmittelbaren Nah-
bereich der Verkehrsfldchen des Landes auferhalb der Ortsgebiete keine neuen
Wohngebietswidmungen erfolgen! (Raumordnung als préventiver Lérmschutz).
Gegen die Bewilligung des Bebauungsplanes besteht bei Einhaltung vorstehen-
der Bedingungen von der Abteilung Straenneubau- und-erhaltung kein Ein-
wand.

Durch diese Zustimmung wird entsprechenden Stellungnahmen der Strallen-
verwaltung bei anderen behérdlichen Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfah-
ren fiir die gegensténdliche Liegenschaft) nicht vorgegriffen.

12. Amt der Od. Landesregierung, Direktion StraRenbau und Verkehr, Abt. Stra-
Renneubau und —erhaltung, E-Mail vom 27.10.2015:

Wie telefonisch besprochen ersuche ich Sie, bzgl. der erf. Sichtfelder und der
Baufluchtlinie (straBenseitig), zur Detailabstimmung der einzuhaltenden AB-
STANDE, mit der Landesstraf3enverwaltung bereits im Zuge des Planungspro-
zesses (Umplanung Areal} in Kontakt zu treten.

Beziiglich der verkehrstechnischen AufschlieBung des Areals, insbesondere der
geplanten Zu- und Ausfahrt — Tiefgarage, sind hier ebenfalls bereits im Zuge des
Planungsprozesses Abstimmungsbesprechungen erforderlich.

Bitte um diesbeziigliche Berlicksichtigung seitens der Stadigemeinde und recht-
zeitiger Kontaktaufnahme bzgl. der o.a. Punkie!

13. Amt der Q0. Landesregierung, Direktion fiir Landesplanung, wirtschaftliche
und ldndliche Entwicklung, Abt. Raumordnung/Ortliche Raumordnung (ZI.: RO-
0-503445/13-2016-Mai/R6) vom 10.05.2016:

Zur Bebauungsplan-Anderung Nr. 20 wird geméafl § 33 (2) im Zusammenhang
mit § 36 (4) O6. ROG 1994 folgende zweite Stellungnahme im Vorverfahren ab-
gegeben:

Nach der ersten Steliungnahme vom 16.10.2015 wurden seitens der Gemeinde
adaptierte Pléne eingereicht, wozu die Fachabteilungen zur nochmaligen Stel-
lungnahme aufgefordert wurden.

- Uberdrtliche Interessen werden durch die Lage des Planungsgebietes im Pla-
nungsbereich der Regio-Tram, an der Landesstralle, um Uberflutungsbereich
der Gusen beriihrl. Die Vorlage zur aufsichtsbehérdlichen Genehmigung gemal
§ 34 Abs. 1 O6. ROG 1994 ist demnach weiterhin erforderiich.

- Gleichzeitig ist fiir die ggst. Grundstiicksfidchen ein Verfahren zur Erlassung
eines Raumordnungsprogrammes fiir ein Geschéftsgebiet fiir ca. 4.400 m? an-
héngig, wobei das zugehérige Fléchenwidmungsplanénderungsverfahren noch
nicht eingeleitet, und in diesem Bebauungsplan auch noch nicht bericksichtigt
wurde. Aus fachlicher Sicht kénnen sich dadurch noch Anderungen ergeben,
eine abschliefende Beurteilung ist somit erst mit dem Abschluss der angestreb-
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ten Flachenwidmungsplanénderung méglich

- Es wurden nochmals die Stellungnahmen der Fachabteilungen eingeholt, wel-
che im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind. Zusammenfassend sind foi-
gende Eckpunkte besonders hervorzuheben:

» Es wurden ausreichende Larmschutzfestlegungen getroffen (Abt. Um-
weltschutz)

» Die noch aussténdige Stellungnahme der iiberértlichen Raumordnung
wird lhnen umgehend nach Einlangen zur weiteren Beriicksichtigung
iibermittelt.

* Aus verkehrsfachlicher Sicht kann eine abschlieende Beurteilung erst
nach erfolgter Raumvertrdglichkeitspriifung erfolgen. Aus der Sicht der
Bau-NE sind noch Adaptierungen hinsichtiich Parkplétze, Briickenausfiih-
rung, Lichtraumbreite, Sichtfelder erforderlich. Auf die allgemeine Bewilli-
gungspfiicht in der Bauverbots- bzw. Schutzzone und eine etwaige Kos-
teniibernahme bei Verkehrsbehinderungen wird hingewiesen (Verkehr).

» Nach der neuerlichen Stellungnahme der Grund- und Trinkwasserwirt-
schaft sind die ggst. Grundstiicksfiichen nur noch vom HW 100 und von
der gelben Gefahrenzone (WLV) betroffen, wobei ein Hochwasserrisiko
auch bei Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben besteht. Die Bau-
platzeignung soll im Zuge des Bauplatzbewilligungsverfahrens durch die
Gemeinde als Baubeh6rde gepriift und erforderlichenfalls adaptiert wer-
den, wobei die hochwassergeschitzte Gestaltung von Gebéuden nach
der Bauordnung und dem O6. BauTG aus schutzwasserfachlicher Sicht
die Mindestanforderungen an das Projekt darstellen. Da durch die Be-
bauungsplanénderung auch der Bauplatz selbst rechtskréftig wird, ist aus
raumordnungsfachlicher Sicht seitens der Baubehérde bereits jetzt dazu
Stellung zu nehmen. Weiters wird ein Alarm- und MaRnahmenplan fiir
den Hochwasserfall gefordert.

o Seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung bestehen keine Einwénde
gegen die Bebauungsplandnderung.

» Seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung bestehen keine Einwénde
gegen die Bebauungsplandnderung.

Bezliglich der detaillierten Ausfiihrungen wird auf die beigefiigten Stel-

lungnahmen hingewiesen.
- Weiters ist das geogene Baugrundrisiko geméll der Gefahrenhinweiskarte fiir
graviiafive Massenbewegungen auszuweisen. Im Text bzw. in der L egenade ist
noch folgende textliche Eriéuterungen notwendig: ,Lage innerhalb der geogenen
Risikozone , ..." der Gefahrenhinweiskare fiir gravitative Massenbewegungen.
Gegebenenfalis sind entsprechende Hinweise/Auflagen bzw. Gutachten im Bau-
verfahren erforderlich.” Wir ersuchen Sie, diesen Text auch zukdinftig in betroffe-
nen Bebauungsplénen zu berticksichtigen und im Plan darzustellen.

Amt der O6. Landesregierung, Abt. Umwelt und Wasserschutz Abt. Umwelt-
schutz (Z1.: US-2015-20915/6-Gin) vom 03.05.2016:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen aus ldrmschutztechnischer
Sicht keine Einwénde. Es wurden ausreichende Festiegungen hinsichtlich L&rm-
schutzmalBBnahmen getroffen.

Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung O6 Nord (ZL.: VI/10¢c-221-
2016) vom 07.04.20186:
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Kein Einwand

Amt der O8. Landesregierung, Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abt.
Grund- und Trinkwasserwirtschaft (ZI.: GTW-2014-209067/24-Dl) vom
04.05.2016:

Zu den vorliegenden Planungen wird seitens des Gewésserbezirkes Linz aus
schutzwasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Der gegensténdliche Projektsbereich befindet sich gem. dzt. giiltigen Gefahren-
zonenplan teilweise im HW 30 und HW 100 der Gusen, sowie in der gelben Ge-
fahrenzone (Wildbach). Im Zuge von Vorgespréchen des Projektswerbers mit
der Wasserrechtsbehdrde (BH UU) wurde ein Fehler bei der Modellierung der
hydraulischen Berechnung vermutet. Mit Schreiben vom 24.03.2016 hat das Zi-
viltechnikerbiiro Russ bestétigt, dass das gegensténdliche Grundstiick aufgrund
ausreichend hoher Ufermauern beim HW 30 nicht iiberstrémt wird, jedoch nach
wie vor im HW 100 der Gusen liegt . Aufgrund dieser neuen fachlichen Erkennt-
nis ist nach Aussage der Vertreterin der Wasserrechtsbehdrde (BH UU) keine
wasserrechtliche Bewilligungspflicht fiir das Bauvorhaben notwendig, da dieses
aullerhalb des HW 30 der Gusen liegt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die gegensténdliche Liegenschaft nach
wie vor zum Teil im HW 100 der Gusen und in der gelben Zone (Wildbach) liegt
und daher ein Hochwasserrisiko auch bei Einhaltung aller gesetzlichen Vorga-
ben besteht.

Im Zusammenhang mit der gelben Gefahrenzone (Wildbach) wird darauf hinge-
wiesen, dass die Stadigemeinde Gallneukirchen dzt. ein Hochwasserschutzpro-
jekt gemeinsam mit der WLV umsetzt und ein Rickhaltebecken samt Ablei-
tungskanal am Waldweg umsetzt, wodurch die Uberflutungsgefahr durch den
Graben vom Punzenberg vermindert wird.

Es ist daher im Zuge des baurechtlichen Bewilligungsverfahrens durch die Bau-
behorde zu priifen, ob die Liegenschaft grundsétzlich fiir eine Bebauung geeig-
net ist.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass im Falle einer
Zuerkennung der Bauplatzeignung die in-

- O6. Bauordnung 1994 § 5 Abs. 2und 4

- 06, Bautechnikgesetzt 2013 § 47 Abs. 4 Zif. 1-5 und Abs. 5 Ziff 1-3
Formulierten Bedingungen aus schutzwasserfachlicher Sicht die Mindestanfor-
derungen an das Projekt darstellen. Die im Einzelfall erforderlichen konkreten
Anforderungen an die hochwassergeschiitzte Gestaltung von Gebéuden sind im
Zuge des Bauplatzbewilligungsverfahrens durch die Gemeinden als Baubehdrde
zu priifen und erforderlichenfalls adaptiert vorzuschreiben.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass fiir den Hochwasserfall ein Alarm-~ und
Mafinahmenplan zu erstellen ist.

Bei Beachtung vorstehender Forderung bestehen aus fachlicher Sicht keine
Einwénde gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Amt der 08. Landesregierung, Direktion Straenbau und Verkehr, Abt. Gesamt-
verkehrsplanung und éffentlicher Verkehr (ZI.: FV6V-300.084/45-2016-Woh)
vom 04.05.2016: _

Die vorléufige Stellungnahme der Abt. BauNE und GVOV:

Wir weisen auf die derzeit laufende Raumvertrdglichkeitsprifung hin. Eine ab-
schlieflende Beurteilung aus verkehrstechnischer Sicht kann erst nach erfolgter
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Raumvertraglichkeitspriifung vorgenommen werden.

Aus heutiger Sicht kann zur Bebauungsplanénderung hinsichtlich Absténde und
Sichtweiten eine vorléufige Stellungnahme abgegeben werden (BauNE):

Im Kreuzungsbereich der Gaisbacher Stral3e (Gemeindestrafl) und der B 125
sind die ersten 3 geplanten Parkplétze aus verkehrstechnischer Sicht zu strei-
chen.

Das bestehende Briickengelénder und die Beschilderung darf zukiinftig keine
Sichtbehinderung darstellen. Entsprechende Verbesserungen sind auf Kosten
des Antragstellers durchzufiihren. Die erforderiichen Sichtfelder bei der Gaisba-
cher Stralle und bei der geplanten Tiefgargeneinfahrt sind in der Lage und Héhe
freizuhalten.

Solite es das Verkehrsaufkommen in Hinkunft jedoch entgegen Annahme der
Verkehrsuntersuchungen erfordern, sind zur Ausschaltung von Behinderungen
fiir die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstraf3e, erforderliche Mainahmen auf
Kostentragung des Antragsteller der gegensténdiichen Bewilligung vorzusehen.
Im Bereich der B 125 (Engstelle Pfarrheim) ist ein 60 cm Lichtraum herzustellen,
die Fahrbahn hat eine Breite von mind. 6,50 m zu betragen (ausreichende Breite
fiir Gehsteig in diesem Bereich ist zu gewéhrleisten).

Hinsichtlich des Nahbereichs der Widmungsfiédchen zur Landesstrafle wird auf
die 15 m Bauverbots- bzw. Schutzzone geméf3 O6. Straengesetz 1991 i.d.g.F.
§ 18 in Verbindung mit § 40 a hingewiesen, demnach fiir die Errichtung von An-
lagen jeder Art in diesem Bereich eine Ausnahmebewilligung der Landesstra-
Benverwaltung erforderlich ist.

14. Amt der O0. Landesregierung, Direktion fir Landesplanung, wirtschattliche
und landliche Entwicklung, Abt. Raumordnung/Ortliche Raumordnung (ZI.: RO-
0-503445/13-2016-Mai/R6) vom 11.05.2016:

Im Nachhang zum ho. Schreiben wird die nunmehr eingelangte Stellungnahme
der Uberértlichen Raumordnung zur weiteren Bertcksichtigung in der gegen-
sténdlichen Planung dbermittelt.

1 Stellungnahme (RO-U)

Amt der Od. Landesregierung, Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche und
landliche Entwicklung Abt. Raumordnung/Uberdrtliche Raumordnung:

Den Unterlagen zum 2. Teil des Vorverfahrens untersucht derzeit im Rahmen
einer Uberértlichen Raumvertréglichkeitspriifung die ggst. Grundstiicke hinsicht-
lich ihrer Eignung fiir eine Geschéftsgebietswidmung auf Basis eines Raumord-
nungs-programmes. Daraus resultierende Anforderungen an den Bebauungs-
plan sind aus heutiger Sich zwar nicht zu erwarten, kénnen aber nicht ausge-
schiossen werden.

Als Konkretisierung zur bereits ergangenen Stellungnahme zu diesem Vorhaben
(1. Teil des Vorverfahrens, RO-U-200946/2-2015-Schi) wird darauf hingewiesen,
dass die seitens der Gruppe Uberértliche Raumordnung federfiihrend koordinier-
te Korridoruntersuchung fir das Projekt ,Regiotram* abgeschlossen und auf Ba-
sis der Ergebnisse eine fachliche Empfehlung zur Weiterfiihrung der Trasse ent-
lang der B125 durch das Zentrum ausgesprochen wurde.

Gleichzeitig wurde festgelegt, dass die Schiene O0. GmbH, Volksgartenstrafie
22/1, 4020 Linz die gesamte Koordinierung des weiteren Vorgehens hinsichtlich
einer Trassenfiihrung durch das Zentrum Gallneukirchens innehat, Dazu zéhlen
die erforderlichen politischen Abstimmungen, technische Untersuchung efc.
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Um gesicherte Aussagen hinsichtlich des derzeitigen Planungssandes zu erhal-
ten, z.B. ob eine Trassenfihrung durch Galineukirchen weiterverfolgt wird, und
wenn ja, ob der hierfiir erforderliche Fldchenbedarf bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes noch gewéhrleistet werden kann, sind — seitens der Gruppe Ortliche
Raumordnung oder seitens der Gemeinde Gallneukirchen — aus den oben be-
schriebenen Griinden entsprechende Abstimmungen ausschliel8lich mit der
Schiene 06. GmbH vorzunehmen. Vonseiten der Gruppe Uberdrtliche Raum-
ordnung kann diesbeziiglich keine Stellungnahme abgegeben werden.

15. Schiene 06. GmbH (Z1.: SO0-340/16001HKM) vom 24.05.2016:

Das Land Oberésterreich hat im Mérz eine Studie betreffend das kiinftig auf der
Miihikreisbahn vorgesehene Schienensystem in Auftrag gegeben. Die Entschei-
dung, ob dort kiinftig eine Eisenbahn oder eine stralBenbahnéahnlichere
(Stadt)RegioTram verkehren wird hat im OV-Knoten Urfahr-Ost (Bereich Linke
BriickenstralRe/Reindlistrale/neue Eisenbahnbriicke)} auch direkte Auswirkungen
auf die geplante (Stadt)RegioTram in den Raum Gallneukirchen/Pregarten. Wie
bereits auch Herrn DI Reitinger im Februar heurigen Jahres mitgeteilt, ersuchen
wir um Versténdnis dafiir, dass wir die Detailplanungen hinsichtlich einer Weiter-
fithrung der (Stadt)RegioTram durch Gallneukirchen selbst erst nach Vorliegen
der Systemstudie iiber die kiinftige Miihlkreisbahn beginnen kénnen. Abgesehen
von der Grundsatzentscheidung Eisenbahn oder stralenbahnéhnlich sind vor
allem auch techn. Vorgaben wie Spurweite und Breite der Fahrzeuge zu definie-
ren, bevor hier die Detailplanungen starten kbnnen.

Wir werden Sie in Kenntnis setzen, sobald dazu eine Entscheidung getroffen
wurde und die Voraussetzungen fiir die Einsetzung der Arbeitsgruppe Stadige-
meinde — Schiene O6. gegeben sind.

31.05.2016:

Hiermit meine erweiterte Stellungnahme zur Bebauungsplanung mit folgenden
Griinden:

1. Die geplante Bebauung ist zu massiv und zu viel. Sie passt so nicht in das
Ortsbild. Im Vergleich zum evangelischen Pfarrhaus wird der Bau viel zu hoch.

2. Die filnfgeschossige Bauhéhe wiirde dazu fiihren, dass % vom Jahr die natlir-
liche Lichtquelle Sonne nicht zu meinem Haus durchdringen kann. Was in der
Folge, der bevorstehenden Verdunkelung, eine Einschrdnkung der Lebensquali-
at bedeutet.

3. Aufgrund der geplanten Wohn- und Geschéftsrdumlichkeiten werden zu wenig
Parkméglichkeiten geschaffen. Die Ausfahrt dieser Parkmdglichkeiten soll liber
die HauptstraRe vis a vis Lederergasse erfolgen. Diese Kreuzung ist ein schwie-
riger Verkehrsknotenpunkt und gilt als unfallhdufigste Kreuzung in OG6. Also fiir
den Verkehr nicht tragbar, die Ausfahrt (iber die Hauptstral3e zu machen.

4. Eine Abtretung an das éffentliche Gut HautstraBenseitig (Gehsteig) ist im Plan
nicht ersichtlich.

5. Die Anbindung des Projektes durch einen zusétzlichen Steg zum Damm ist
undenkbar. Es haben sich in den letzten Jahren seltene Tierarten angesiedeit
(z.B. Eisvégel).Durch diesen Bau wiirde der natiirliche Lebensraum der Tiere
empfindlich gestort werden.

6. Es sind keine Hochwasserrestriktionsfidchen vorgesehen. Wo soll das Wasser
ablaufen? Falls der Ablauf in die Gusen geplant ist, muss eine Absenkung
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Hauptstrallenseitig stattfinden, da ansonsten das ablaufende Wasser (iber die
Strafle in die Lederergasse laufen wiirde.

7. Die Planung berticksichtigt offensichtiich nur die Interessen des Aniragstel-
lers.

8. Fiir ein derartiges Projekt muss ein Kinderspielplatz geplant werden.

Ich bitte daher, die Einwénde bei der Uberarbeitung der Planung zu berticksich-
tigen.

17. Keine Stellungnahme eingegangen von:

Kammer fiir Arbeiter und Angestellite fiir 06., 08. Umweltanwaltschaft. Land-
wirtschaftskammer f. O6., Bundesministerium fiir Wirtschaft, Familie und Jugend,
Bezirksbauernkammer Urfahr-Umgelqyng, FF- Gallneukirchen, Post- und Tele-
grafendirektion f. Salzburg und 06., OBB-Bundesbahndirektion Linz, Schaffel-
hofer GmbH,

einzelner Grundeigentiimer und Nachbarn, Stadtgemeinde Gailneukirchen

— Offentliches Gut,

Ortspianer DI Lueger und DI Schwarz erldutern den mit dem Stellungnahmen
abgestimmten und mit dem Architektenteam Dudler (iberarbeiteten vorliegenden

Bebauungsplanentwurf 20/56.

Mit Schreiben vom 22.09.2016 erging an die betroffenen Grundeigentiimer des
Anderungsgebietes die Versténdigung zur Planeinsicht,
Am 06. Oktober 2016 fand eine ,Burgerinformationsveranstaltung” statt.

Mit Einiabe vom 14.10.2016 hat Herr Wolfgang Fischerlehner,_

folgende Stellungnahme eingebracht.

Wolfgang Fischerlehner, F vom 14.,10.2016:
Hiermit meine erweiterte Stellungnahme zur Bebauungsplanung mit folgenden

Griinden:

1. Die geplante Bebauung ist zu massiv und zu viel. Sie passt so nicht in das
Ortsbild. Im Vergleich zum evangelischen Pfarrhaus wird der Bau viel zu hoch.
2. Die fiinfgeschossige Bauh&he wiirde dazu fithren, dass % vom Jahr die natiir-
liche Lichtquelie Sonne nicht zu meinem Haus durchdringen kann. Was in der
Folge, der bevorstehenden Verdunkelung, eine Einschrdnkung der Lebensquali-
tat bedeutet.

3. Aufgrund der gepianten Wohn- und Geschéftsraumiichkeiten werden zu weni-
ge Parkmoglichkeiten geschaffen. Die Ausfahrt dieser Parkméglichkeiten soll
iber die Hauptstrale vis a vis Lederergasse erfolgen. Diese Kreuzung ist ein
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schwieriger Verkehrsknotenpunkt und gilt als unfallhdufigste Kreuzung in O0.
also fiir den Verkehr nicht tragbar, die Ausfahrt (iber die Hauptstralle zu ma-
chen.

4. Eine Abtretung an das 6ffentliche Gut hauptstraenseitig (Gehsteig) ist im
Plan nicht ersichtiich.

5. Die Anbindung des Projektes durch einen zusétzlichen Steg zum Damm ist
undenkbar. Es habe sich in den letzten Jahren seltene Tierarten angesiedelt
(z.B. Eisvogel). Durch diesen Bau wiirde der natiiriiche Lebensraum der Tiere
empfindlich gestért werden.

6. Es sind keine Hochwasserrestriktionsfidchen vorgesehen. Wo soll das Wasser
ablaufen?

Falls der Ablauf in die Gusen geplant ist, muss eine Absenkung Hauptstral3en-
seitig stattfinden, da ansonsten das ablaufende Wasser (iber die Straf3e in die
Lederergasse laufen wiirde.

7. Die Planung beriicksichtigt offensichtlich nur die Interessen des Antragstel-
fers.

8. Fiir ein derartiges Projekt muss ein Kinderspielplatz geplant werden.

9. Lérm der geplanten Liiftungen auf den Déchern.

10. Orisplaner iiberfordert! Von welcher Ebene der Bau beginnt.

Wird Richtung Gusen angeschiittet auf Bundesstra3en Niveau, wiirde dies ein
Ablauf des Regenwassers in die Lederergasse bedeuten. Uberschwemmungs-
gefahr!

ich bitte daher, die Einwénde bei der Uberarbeitung der Planung zu beriicksich-
tigen.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Orts- und Regionalentwicklung, ortliche
Raumplanung und Verkehr am18.10.2016 wurde die vorliegende
Bebauungsplananderung abschlieBend beraten. Hinsichtlich der Stellungnahme
des Amtes der 06. Landesregierung hinsichtlich der Baulandeignung ist
festzuhalten, dass der Bebauungsplan neue Bauplatzgrenzen festlegt und daher
seitens des Vorhabenstragers eine Bauplatzbewilligung zu erwirken ist. Bei der
Erteilung der Bauplatzbewilligung sind die konkreten erforderlichen Maflnahmen
zur Sicherstellung der Baulandeignung, insbesondere des Hochwasserschutzes,
zu priifen. Es wurde somit einstimmig der Vorlage der Bebauungsplananderung
Nr. 20/56 an den Gemeinderat zur Beschlussfassung zugestimmt.

Finanzierung:

Tragt der Antragsteller

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Galineukirchen moge die Anderung Nr. 56
des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Marktkern-Schullerfeld” in der vorliegenden Form
beschlieften.

Tagesordnungspunkt Top 4 wurde mit Top 3 behandelt.
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Abstimmungsergebnis:

Dafdr; 28
Dagegen: 0
Enthaltung: | 2

Enthaltung: GRM Danner, Griine und GREM Schwarzgruber, SPO

Beschluss:

Der Antrag wird durch ein Zeichen mit der Hand angenommen.

TOP 5
Allfilliges

Wortprotokoll:

Al Mag. Gstéttenmair teilt mit, dass die Verhandlung beim
Landesverwaltungsgericht (Causa Wagner/Steiner) abgesetzt worden ist und in
Erkenntnis auf Grundlage der abgegebenen schriftlichen Stellungnahme
ergangen ist. Der Bescheld 1. Instanz wurde ersatzlos behoben.

GRM Berger bewirbt Klimamusical "Eisbér, Dr. Ping und die Freunde der Erde".
Das von der UNESCO ausgezeichnete Musical wird von den Gallus-Singers in
Gallneukirchen und Bad Leonfelden - den beiden Zentren der KEM SternGartl-
Gusental — aufgefiihrt. Die Vorstellungen finden am 12./13. Und 19.11. jeweils
um 15.30 Uhr und um 18.00 Uhr in der LMS statt.

Am 19.11.16 wird Miihiferdl den Mietern {ibergeben. Es sind noch Piitze frei.

BGM Gabauer fragt nach Auslastung.

GRM Berger antwortet 4 fixe Anmeldungen und 10 Interessenten. Berger fragt
nach Verkehrsgesprach.

SRM DI Reitinger verweist darauf, dass im Planungsausschuss berichtet worden
ist.

GREM Mag. Huber verweist auf die Beschidigung der Gedenktafel Hueber bei
der Bushaltestelle (Hauptstrale) hin. Es sei ein unbefriedigter Zustand, da nichts
gemacht wird. Die Tafel soll wieder angebracht werden, auRerdem stehen die
Stifte heraus.

BGM Gabauer wird den Zustand der Gedenktafel (iberpriifen und in die Wege
leiten.

SRM Kletzmair stellt die ,Bananen Challenge* als Fair Trade Aktion vor.
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Genehmigung der Verhandlungsschrift {iber die letzte Sitzung:
Gegen die, wihrend der Sitzung zur Einsicht aufgelegene Verhandlungsschrift iber
die Sitzung vom 29.09.2016 wurden keine* - folgende* - Einwendungen erhoben.

Nachdem die Tagesordnung erschépft ist und sonstige Antrage und Wortmeldungen
nicht mehr vorliegen, schliet die Vorsitzende die Sitzung um 19.05 Uhr.

s ‘;’-r/\ ........

(GRUNE)

Gemeinderat 27.10.20186,
Seite 28 von 28



